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TITOLO PRIMO
OGGETTO DEL SERVIZIO

1.10GGETTO

Oggetto del servizio é I'erogazione delle prestaziecessarie, nel rispetto delle vigenti normaitdee, in
materia di esercizio, conduzione, controllo, manzi@ne e ispezione degli impianti termici per la
climatizzazione invernale, per la produzione diwgcqalda per usi igienici sanitari e trattamenta, aronché il
controllo dell’efficienza energetica oltre I'assiome del ruolo di Terzo Responsabile (rispettivareent.6 del
D.P.R. 16 aprile 2013 n. 74 e art. 8 del D.P.R.A6lea2013) e ai sensi dalla Deliberazione dellaiBee
Lombardia n°® X1/3502 del 05/08/20p@r le centrali termiche installate negli edifi¢i gtoprieta comunale,
elencati in allegato.

Gli obiettivi primari che I’Amministrazione Comurel d’ora in poi denominata Stazione Appaltante¢ si
prefissata sono

° Il mantenimento delle condizioni di sicurezza, @dfiilita ed efficienza degli impianti

° Il mantenimento delle condizioni di comfort per glenti degli edifici comunali

° L’attuazione di una strategia di contenimento agistimi energetici

° L’'uso razionale dell’energia, favorendo I'utilizzid fonti rinnovabili di energia e il contenimentelt
emissionj

° L’innovazione e riqualificazione tecnologica ed myatica degli impianti termici comunali nonchédad
messa a horma

° L’'implementazione della gestione telematica, infatice ed automatica, dei processi manutentivi degli

impianti termici comunali.

L’organizzazione di mezzi, uomini, conoscenze teai richiesti allAppaltatore dovranno consentire d
perseguire tali obiettivi.

Il servizio ha per oggetto la gestione e manuterezd impianti termici di climatizzazione inverna@roduzione
di acqua calda sanitaria, comprendente:

a) l'esercizio;

b) la manutenzione ordinaria;

c) la manutenzione straordinaria;

d) I'assunzione del ruolo di Terzo Responsabile;

e) il pronto intervento (reperibilita h24 giornsteri compresi);

f) la predisposizione e sottoscrizione della docotagone, per quanto di competenza, necessarie@eot le
autorizzazioni richieste dalle norme vigenti (ARRAIL, VV.FF., ATS, ecc), per quanto attiene all&avuale
messa a horma e regolare funzionamento delle diet@naiche oggetto dell’appalto e di tutti gli erwventi,
all'interno dell'importo contrattuale previsto eadicato nel paragrafo 1.4 ;

g) lo smaltimento dei rifiuti prodotti nello svolgento dell'appalto in conformita alle leggi in vigee la pulizia
costante dei locali e accessori diretti (atri, scabrridoi ecc.).

1.2 DEFINIZIONI
Ai fini del presente servizio si intendono per:

1) COMMITTENTE: 'Amministrazione Comunale di Manta



COMUNEn
MANTOVA

2) ESERCIZIO E MANUTENZIONE DI UN IMPIANTO TERMICOsi intende il complesso di operazioni che
comporta l'assunzione di responsabilita finalizzala gestione degli impianti, includente: conduzp
manutenzione ordinaria e straordinaria e contraotiel rispetto delle norme in materia di sicurezda,
contenimento dei consumi energetici e di salvagaaathbientale, cosi come definito dall’'art. 1 leite) del
DPR 412/93 e s.m.i.

3) IMPIANTO TERMICO: l'impianto tecnologico di ognsingolo Luogo di Fornitura destinato alla
climatizzazione invernale degli ambienti, con ozseproduzione di acqua calda per usi igienici ézam alla
sola produzione centralizzata di acqua calda pstegsi usi, comprendente i sistemi di produzidisgribuzione
ed emissione, nonché gli organi di regolazione eoditrollo, oltre al generatore dal misuratore falacorpo
scaldante;

4) GRADI GIORNO (GG) DI UN PERIODO: la somma, estestutti i giorni del periodo convenzionale di
riscaldamento delle sole differenze positive gibema tra la temperatura dell’ambiente, convenZimesate
fissata a 20°C, e la temperatura media esternaajiera sulle 24 ore.

5) IMPRESA: Consorzio di Imprese o Impresa appat@ab Appaltatore o Assuntore o Associazione temsupea

di Imprese;

6) RESPONSABILE DI COMMESSA indica il rappresentardell’lmpresa che sovrintende il processo
manutentivo e rappresentera I'interfaccia prin@papiu autorevole per la Stazione Appaltante;

7) RESPONSABILE DI PROCEDIMENTO indica il Responsaldli Procedimento definito ai sensi del D.Lgs.
50/2016 e smi e L. 241/90 e s.m.i. e/o i suoi tatatori incaricati dal Committente di gestire patto.

8) STAGIONE CONVENZIONALE DI RISCALDAMENTO O ESER@IO indica la stagione di riscaldamento
convenzionale definita dal DPR 412/93, relativ€amune di Mantova che é classificato in zona clicadtE”
dal 15 ottobre al 15 apirile;

9) TERZO RESPONSABILE DELL'ESERCIZIO E DELLA MANUTEZIONE DI UN IMPIANTO
TERMICO indica la persona fisica o giuridica chesendo in possesso dei requisiti previsti dallenative
vigenti e comunque di idonea capacita tecnica, @oice, organizzativa, € delegata dal proprietatiassumere
la responsabilita dell’esercizio, della manutengiendell’adozione delle misure necessarie al camtamto dei
consumi energetici;

10) MANUTENZIONE ORDINARIA: operazioni specificamenpreviste nei libretti d’'uso e manutenzione degli
apparecchi e componenti presenti all'interno dealictecnici, della centrale termica e sottocentriaé possono
essere effettuate in loco con strumenti ed atttepzadi corredo agli apparecchi e componenti stesshe
comportino I'impiego di attrezzature e di materidliconsumo di uso corrente, cosi come definit@rall 1,
comma uno, lettera h, del D.P.R. 412/93 e s.m.i..

11) MANUTENZIONE STRAORDINARIA: interventi atti acondurre il funzionamento degli impianti esistenti
nelle centrali termiche o sottostazioni alle cormahzpreviste dal progetto e/o dalla normativa wigemediante

il ricorso in tutto o in parte, a mezzi, attrezzatstrumentazioni, riparazioni, ricambi di paipiristini, revisione

0 sostituzione di apparecchi o componenti dell’ampd termico ai sensi dell’'articolo 1 comma 1 lettg del
D.P.R. 412/93;

12) TEMPERATURA DELL’ARIA IN AMBIENTE indica la terperatura dell’aria misurata secondo le modalita
prescritte dalla norma tecnica UNI 5364 e s.m.i.

13) ORE DI RISCALDAMENTOIe ore giornaliere, indicate dall’Amministrazioner@unale al momento della
Presa in Consegna degli Impianti Termici ed alfioidi ogni Stagione di Riscaldamento, nelle gsatichiede

la Temperatura Richiesta, nei limiti previsti alt'e®®, comma 2, D.P.R. 412/93 e D.P.R. 551/99.

Tutti i documenti, i rapporti, le comunicazioni, ¢arrispondenza, le relazioni tecniche ed ammiiiste, le

specifiche tecniche di prodotti, macchinari, impiaa attrezzature di qualsiasi genera e quant’'gtadotto
dall’Appaltatore nel’ambito del contratto dovranessere in lingua italiana.

1.1 VARIAZIONE AL PARCO EDIFICI
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Il contratto di appalto potra essere modificatoi @msme previsto dall'art. 106 comma 1 lettera) d3elgs.
50/2016 e smi qualora la Stazione Appaltante nécelssestendere il servizio oggetto del contradit altri
impianti non inclusi nell’allegato agli stessi pzezatti e condizioni previsti nel presente calpito all’art. 7.1 e
nel contratto d’appalto.

Per la gestione dei nuovi impianti sara comunidaiiéa Stazione Appaltante la data di un sopralluegnico,
da effettuare congiuntamente all’Appaltatore, aetibito del quale sara visionata anche la documiemizz
tecnica relativa all'impianto. Al termine del solmago sara redatto apposito verbale di consegha data del
guale decorrono sia la responsabilita di leggepoal Terzo Responsabile dell’impianto sia glilati previsti
nel presente capitolato.

La Stazione Appaltante si riserva il diritto di pojpnere il servizio oggetto del contratto per immhoinclusi
nell'allegato o ad altri che si dovessero aggiuagezll’arco di validita del contratto, qualora [seie esigenze
ritenesse di non far funzionare I'impianto di ristzanento o di cessare la gestione dell'immobileléichpianto.
Nel caso di ampliamenti volumetrici degli edificiece comportino la creazione di nuovi ambienti ridatil ma
senza la necessita di aumentare la potenza detagereedi calore, i nuovi circuiti di riscaldamergaranno
ricompresi nel servizio e non saranno riconosaeaillithppaltatore aumenti del compenso annuo previsto

1.4 IMPORTO DELL'APPALTO

L’importo del canone dell’'appalto in oggetto persecuzione dei servizi e delle attivita ricompmesiepresente
capitolato viene stabilito in:

Importo complessivo, soggetto a ribasso di garasyrto pari a € 203.500,00 (duecentomila/00 ewd) |
esclusa

DESCRIZIONE IMPORTO 202: IMPORTO 202. IMPORTO TOTALE
A. SERVIZIO TERZO 42.307,02 € 31.892,98 € 74.200,00 €
RESPONSABILE —
GESTIONE E
MANUTENZIONE
IMPIANTI TERMICI
B. MANUTENZIONE 60.324,56 € 45.475,44 € 105.800,00 €
STRAORDINARIA
IMPIANTI TERMICI
C. ONERI 11.403,51 € 8.596,49 € 20.000,00 €
ADEGUAMENTO
NORMATIVO
IMPIANTI TERMICI
(tra cui pratiche INAIL,
pratiche CP|
D.UTENZE 1.425,44 € 1.074,56 € 2.500,00 €
TELFONICHE (servizio
telegestione
E. ONERI SICUREZZA 1.995,61 1.504,39 3.500,00
DUVRI (non soggetti a
ribasso

L’Appaltatore, per il fatto di avere presentatcslaa offerta, espressamente riconosce che i cattnspsferti
sono remunerativi di tutti gli oneri diretti ed inetti che la stessa sosterra per realizzare enepit prescritti e a
perfetta regola d’arte, tutti i servizi in appadtd inoltre tutte le incombenze e gli interventi eexari a garantire
l'incolumita pubblica.
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1.5 ESCLUSIONI

Sono esclusi dal servizio, e quindi ad esclusivicoadella Stazione Appaltante, tutte le fornitergrestazioni
non esplicitamente indicate nel presente capitajatdi:

° Fornitura di teleriscaldamento, gas metano, acdugnergia elettrica

° opere da muratore, fabbro, lattoniere, trattamemnerifica di amianto, opere e materiale edilelettreco

e tutte le opere non menzionate nel contratto

° Oneri fiscali e amministrativi di qualsiasi tiporegsistenti o sopravvenuti alla stipula del present
contratto

1.6 RIFERIMENTI NORMATIVI

Le attivita devono essere condotte sugli impiamfjaito del contratto in conformita alle seguentjgiee
regolamenti e loro aggiornamenti:

- Legge 10 del 09.01.1991 e successivi provvedinutiattuazione;

- DPR 412 del 16.08.1993 e successivi aggiornamenti

- Leggi e norme contro I'inquinamento atmosferico;

- UNI 8364/2007 per gli impianti di potenza al ftex@ superiore a 35 kW

- D.M. 1/12/1975 “Norme di sicurezza per appareccmtenenti liquidi caldi sotto pressione”;

- UNI 9182/2014 “Impianti di alimentazione e dibuizione d’acqua fredda e calda”;

- Decreto legislativo 9 aprile 2008 n.81 e normeréivenzione infortuni sul lavoro;

- Norme tecniche UNI-CTI, UNI-CIG, UNI-CEI;

- Leggi e norme sugli appalti pubblici (D.lgs 50180e s.m.i.);

- D.Lgs. n. 192 del 19.08.2005 “Attuazione dellaettiva 2002/91/CE relativa al rendimento energetic
nell'edilizia”;

- D.Lgs. n. 311 del 29.12.2006 “Disposizioni cotiket ed integrative al decreto legislativo 19 agaad05, n.
192, recante attuazione della direttiva 2002/914€tiva al rendimento energetico nell’edilizia”;

- Leggi, norme e regolamenti in materia di Prevengilncendi, D.M. 12.04.1996 “Approvazione dellgaia
tecnica di prevenzione incendi per la progettazitaneostruzione e I'esercizio degli impianti tecmalimentati
da combustibili gassosi”;

- Decreto interministeriale del 26 giugno 2015

-Deliberazione della Regione Lombardia n° XI/35@2 @5/08/2020

Le clausole del Capitolato Speciale sono sostitoiedificate od abrogate automaticamente per efththorme
aventi carattere cogente contenute in leggi, dexregolamenti che entreranno in vigore successérde, fermo
restando che in ogni caso, anche ove intervengaadificazioni dell’Autorita dei prezzi che risultino
migliorative per I'Appaltatore, quest'ultimo rinulaca promuovere azione o0 ad opporre eccezioniteval
sospendere 0 a risolvere il rapporto contrattuakssere.

1.7 DURATA DEL SERVIZIO

Le prestazioni contrattuali decorreranno dalla diefaverbale di avvio dell’esecuzione, redattoesiss dell’Art.

19 del D.M. 49/2018, a firma del RUP/Direttore t4edlecuzione del Contratto, e dell’Appaltatorengegiorno
fissato e comunicato, I'’Appaltatore non si preseotge il verbale di avvio dell'esecuzione, firmadal

RUP/Direttore dell’Esecuzione del Contratto , edato via Pec all’Appaltatore, non viene restiugntro 15
giorni naturali e consecutivi via Pec, sottoscrdtgitalmente, viene fissato dal RUP/Direttore ‘@skcuzione
del Contratto un nuovo termine, decorso inutiimehtguale ’Amministrazione Comunale ha la facotia
risolvere il contratto e di incamerare la cauzione.

L’avvio dell’esecuzione del contratto potra avveranche in via d’'urgenza ai sensi di quanto digpdall’art.

8 comma 1 lettera a) del D.L. 76/2020 convertito tegge 120/2020.
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Il contratto avra una durata di 15 mesi decorréalfia data del 16/04/2021 e fino al 15 luglio 2022.

TITOLO SECONDO
ESERCIZIO DEGLI IMPIANTI TERMICI

2.1 GENERALITA

Per esercizio si intende la conduzione dellimpartermico nei termini previsti dalle vigenti leggi
conformemente al DPR 74/2013 e ss.mm.ii.

La conduzione degli impianti potra essere effettuggclusivamente da personale abilitato a norniagdie
(art.287 D.Lgs 152/2006) e debitamente formataentenuti operativi del presente capitolato e quiteedure
di lavoro in sicurezza.

La finalita dell’esercizio dell'impianto termicodd assicurare il livello di comfort ambientale pariodo, negli
orari e nei limiti stabiliti dalla normativa vigentelativamente agli edifici, in relazione alledadestinazioni
d’'uso.

L’esercizio dell'impianto € svolto attraverso lgggenti attivita:

° Avviamento dell’impianto — inizio stagione termica

° Conduzione dell'impianto secondo le norme UNI-Cigenti, controllo visivo della tenuta idraulica e
delle coibentazioni, verifica degli organi di intettazione e degli sfiati automatici, controllo retaatori di
calore, dei dispositivi di sicurezza, delle valvdi@egolazione, dei servomotori, delle pompe dia@azione, dei
vasi d’espansione, del gruppo di riempimento autammadel quadro elettrico, controllo e pulizidriil

° Pronto intervento

° Azioni di controllo e di misura dell’esercizio pistr per legge, regolazione dei parametri dellareina
di termoregolazione e /o modifica degli orari difiopnamento al fine di assicurare comfort ambientighiesto
° Spegnimento impianto — fine stagione termica

° Messa a riposo delle apparecchiature da effettaliesfine della Stagione di Riscaldamento

Al fine di assicurare le condizioni di comfort, paltatore dovra garantire che negli orari di zaiti degli edifici
in cui é richiesta I'accensione degli impianti écaldamento, la media aritmetica della temperatiegli

ambienti, come dettato dalle normative vigenti, s@ninferiore a 20°C.

Per il servizio riscaldamento la tolleranza ammeasdia temperatura media nelle singole unita imineibdegli

edifici € di + 2° C. Le temperature indicate seimiono misurate al centro dei locali con termomptsto 1,5
metri dal pavimento e con porte e finestre chiusaltheno 2 ore.

Gli impianti termici destinati alla produzione etridura di acqua calda per usi igienico sanitakiai® essere
condotti in modo che la temperatura dell’'acquaunaita nel punto di immissione della rete di distzilobne non
superi i 48°C, +5°C. Il periodo annuale di eseriger il servizio di produzione di acqua calda &aid, €

previsto da 15 ottobre al 14 ottobre dell’anno sgso/o per gli edifici nei quali € fornito il serid tramite

centrale termica indicati in allegato.

Al fine di evitare inutili consumi di energia prima (elettrica e termica) il Terzo Responsabilgfidrera:

-che negli ambienti riscaldati non si abbiano terapuge eccessive, sia nei periodi centrali deléimo sia nelle
mezze stagioni, che obbligano gli utenti degliiedd ricercare il comfort aprendo le finestre

-che gli orari di preaccensione per portare gliianp dalla temperatura ridotta a quella di normalkzzo, siano

ridotti al minimo, valutati per ogni impianto sulb@se delle caratteristiche costruttive dell’edifie del sistema
di distribuzione, regolazione, emissione. A takfihComune potra fornire indicazioni utili sullase di elementi
consolidati e criticita
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-che i tempi di accensione di apparecchiatureralbé (quali pompe, ventilconvettori, unita di teahento
aria...) siano quelli strettamente necessari alldgsvento delle attivita o nei casi di particolaondizioni

meteorologiche invernali.

Le ottimizzazioni di gestione finalizzate al rispao energetico saranno attuabili e perseguibilharavvalendosi
del sistema telecontrollo esistente che sara needgposizione dell’Appaltatore.

Eventuali anomalie del funzionamento degli impianth connesse alla gestione ma dovute alla confoomea
e struttura progettuale-esecutiva degli impianti saranno imputabili all'appaltatore.

L’Amministrazione Comunale avra la facolta di predere, in qualsiasi momento, ai controlli riteragportuni

per accertare la regolarita dell’erogazione deliggr mediante tecnici all’'uopo espressamente inadr

Nel caso in cui ’Amministrazione Comunale vogliayvedere a verificare, all'interno dei locali raddati, la

temperatura richiesta, tale misurazione dovra amweecondo quanto prescritto dalla norma tecnida2.364.

Sara consentita una tolleranza di +-1°C rispettotamperatura richiesta.

2.2 RUOLO DELL’APPALTATORE

Rientra nel servizio I'affidamento del ruolo di ZerResponsabile dell’esercizio, della conduzioeécdntrollo

e della manutenzione degli impianti termici in géo e del rispetto delle disposizioni di leggeieoghi
adempimento in materia di efficienza energeticai amme previsto dal D.P.R. 412/93 e successivament
modificato dal Decreto del Presidente della Repobtdl6 aprile 2013, n. 74 e ss.mm.ii.

Il coordinamento delle imprese operanti nellambdel servizio, dovra essere sovrinteso unicamente
dall’Appaltatore o dal suo rappresentante comuaialitavvio del servizio. Per il conferimento ditea inerenti
'esecuzione del contratto al rappresentante degsiere presentata apposita procura speciale. Litapme
assume il ruolo di Responsabile dellImpianto anssedella UNI 8364/2007 art.3.11. L’Appaltatore naot
ricorrere al subappalto nei limiti e secondo le aldd previste dalla Legge, ma dovra mantener@po@ sé la
supervisione sull’esercizio degli impianti e la efiione tecnica degli interventi manutentivi. Qualor
I’Appaltatore intenda affidare a terzi I'esecuzioelle prestazioni dovra ricorrere esclusivamensoggetti
abilitati ai sensi del Decreto 37/08. Ogni subafmpdbvra essere preventivamente autorizzato daaidhe
Appaltante nei limiti previsti dal D.lgs. 50/2016en.i. Per gli impianti termici affidati, il Terz@esponsabile
assume anche il ruolo di Conduttore previsto dgsd152/06, Parte V, Titolo Il.

Sono affidati all’Appaltatore stesso i seguentiainchi di responsabile per la predisposizione diagilazione,
la presentazione agli Enti preposti, la conservazie I'aggiornamento di tutti i documenti ammirastri e
autorizzativi previsti dalla vigente legislaziofigitatamente alle sole centrali termiche oggettyappalto, sia
per impianti eventualmente ristrutturati o modifiadall’ Appaltatore che per quelli preesistenti canunque
affidati in appalto (a titolo esemplificativo ma mdimitativo Rinnovo dei Certificati di Conformitali
Prevenzione incendi esclusivamente per centratiitdre a gas, oneri di verifiche periodiche, omnipoamsivo
di eventuali versamenti in conto corrente postatdli e quant’altro amministrativamente necessaoiweri di
autocertificazione F-GAS secondo quanto previstia dermativa vigente).

Inoltre I’Appaltatore assume a proprio carico lgunti attivita e relativi oneri:

- la compilazione del “Libretto di Centrale” ai sedell'art.11 del D.P.R n° 412/1993.

- gli onorari per la realizzazione delle pratichewi al D.M. 1.12.1975 (denuncia INAIL).

L’Appaltatore, nel ruolo di Terzo Responsabile,attita a tutti gli effetti il soggetto sanzionabipertanto gli
eventuali provvedimenti adottati dagli Enti di catiio saranno a totale carico dell’Appaltatore, exvdel Terzo
Responsabile.

2.3 PERIODO E DURATA DELLA GESTIONE

L’Appaltatore € tenuto:

- al rispetto del periodo annuale di esercizio diegbianti termici, previsto da D.P.R. 412/93 e [RP74/2013,
per la zona climatica E, ovvero le date di primeeasione ed ultimo spegnimento degli impianti tersono 15
ottobre e 15 aprile;
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- all'osservanza dell’'orario prescelto dal comnmtee

- a provvedere all'immediato spegnimento o impasteztemperatura ridotta degli impianti o di pditimpianti
non utilizzati nei periodi di sospensione dell\@t& normalmente svolta nell’edificio;

Nellottica di un uso piu razionale dell’energidierisparmio energetico, la Stazione Appaltantegpoptare per
il posticipo del giorno di accensione dell'impiantd riscaldamento anche dopo il 15 ottobre verifaa
I'evolversi delle condizioni meteo. Inoltre potratarizzare temporaneamente I'accensione degli imipganche
per orari ridotti. Nel caso di avverse o inattesedizioni meteorologiche prima del 15 ottobre jra fdi garantire
condizioni di comfort e salute nell’edificio, lag&ione Appaltante potra altresi decidere di ardigpaccensione
dell'impianto di riscaldamento in conformita a qt@previsto dal D.P.R. 74/2013.

In questi casi I'’Appaltatore dovra provvedere alfansione dell'impianto di riscaldamento entro gusmti
termini decorrenti da apposita comunicazione ritavalla Stazione Appaltante:

- Per gli impianti dotati di sistema telecontrolémtro 8 ore;

- Per gli impianti dotati di sistema locale di reegoone della temperatura e degli orari: entro &4 o

Sara cura dell’Appaltatore la programmazione termpea degli orari ed il loro ripristino a regime.

2.4 ORARI DI GESTIONE E VARIAZIONI

Entro il 8 ottobre di ciascun anno la Stazione Ajgmdée comunichera il calendario settimanale deas®ne
ordinaria degli impianti inseriti nell'allegato occessivamente consegnati.

Il calendario potra subire modifiche, anche nergiéestivi, ogni qualvolta le esigenze degli utdotichiedano,
senza che cid comporti la richiesta di maggiorirbma parte dell’Appaltatore. Tali modifiche sarann
comunicate a mezzo mail il giorno antecedente dlajuk effettivo nuovo orario, salvo casi eccezibna
imprevedibili ed urgenti.

Per far fronte alle necessita suddette I'Appal@atdovra assicurare I'operativita dell’apparato argzativo
presente nella sede operativa di cui al succegsivagrafo 2.8 (personale addetto alla riceziondi degri,
addetto al sistema telematico, personale tecnidettmagli interventi sull'impianto termico). Legstazioni di
cui ai punti precedenti non costituiscono motivridhiesta di maggiori compensi.

L’Appaltatore dovra proporre alla Stazione Appaiéann valore di temperatura ridotta da mantenergiomi
festivi e negli orari notturni. Tale valore, fissgier contenere i consumi, potra essere successitarorretto
in circostanze climatiche specifiche o per edificie presentino specifiche criticita.

2.5 PROVE PER L'AVVIAMENTO DELL'IMPIANTO

L’Appaltatore & tenuto a preparare l'impianto atzim stagione termica per I'avviamento, provvederaio
controlli preliminari previsti al punto 4.3 e 4.4lth UNI 8364/2007 oltre ad ogni altro controllocessario ad
assicurare la sicurezza e funzionalita degli imgpi@nmici.

Eventuali disfunzioni rilevate nel corso delle peoehe potrebbero pregiudicare il buon andamerila gestione

0 comunque ritardare l'inizio, devono essere immasinente segnalate per iscritto alla Stazione At
indicando i tempi necessari per la regolare riptedaervizio.

Eventuali disservizi verificatisi e a causa di usEarsa manutenzione programmata degli impiantihenc
accertabile dalla Stazione Appaltante attraveraaalisi della documentazione a corredo di ogni anfu, dara
seguito all'applicazione delle penali previste mdsente capitolato.

2.6 VERIFICA DELLA TEMPERATURA NEI LOCALI DELL'EDIF  ICIO

La Stazione Appaltante ha diritto di richiedere elemgano effettuate, in contraddittorio con I'Appédre,
misure per la verifica delle temperature erogatéanali degli edifici.

Qualora gli utenti degli edifici comunichino di antire condizioni di disagio identificate come fepo freddo”,
“c’é un radiatore freddo”, “c’é un’aula fredda”, myre “é troppo caldo”, la Stazione Appaltante mcdra
l'intervento dell’Appaltatore in uno o piu dei sesnii modi:

- Verifica delle temperature ambiente attraverssolede collegate al sistema telecontrollo;
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- Verifica delle temperature di funzionamento deglpianti gestiti e monitorati col sistema telerati

- Verifica sul campo delle temperature ambientvete con sonde e termometri.

- Sopralluogo congiunto con personale tecnico présspianto e aggiustamento dei parametri di regane.

Le verifiche suddette dovranno essere attivateoefitrora dal ricevimento della chiamata. E’ compito
dell’Appaltatore mettere a disposizione gli struthdnmisura muniti di certificato di taratura edruire il proprio
personale affinché tali misure siano eseguite enadti legge.

2.7 GESTIONE, PRONTO INTERVENTO E REPERIBILITA’

Per far fronte alle anomalie del servizio e deglpianti oggetto dell’appalto, I'Appaltatore devergatire un
servizio di reperibilita tramite un ufficio operadi dotato di numero dei componenti e profili preiesali
adeguati per eseguire gli obblighi contrattualianfeggiare guasti che possono provocare disfunalbattivita
lavorativa all'interno dell'immobile, nonché per segnalazioni di allarme/malfunzionamento impiaifitle
unita dovra avere un recapito telefonico operatoalulare) 24h su 24h, 365 giorni all'anno, giosm feriali
che festivi, e un indirizzo di posta elettronica.

A seguito della chiamata d’intervento da parte gksisonale dell’AmministrazionAppaltante, I’Appaltatore
dovra garantire il pronto intervenfmesso I'immobile che gli sara indicato, onde visp# prontamente (entro
un’ora dallachiamata in giornata lavorativa, entro due oreadelfliamata in giornata festiva) 'anomalia che si &
creata e tempestivamente dovra essere ripristinabomale funzionamento dell'impianto.

A seguito della realizzazione dell'intervento, emmque entro il giorno successivo, I'’Appaltatorerrdodare
comunicazione (tramite report via mail) alla Staedppaltante delle cause che hanno originatsdadvizio e
dello stato di avanzamento dei lavori di riparaeioromprensiva dell’indirizzo dellimmobile oggetto
dell'intervento, della data, dell'orario della civiata e dell’orario di arrivo del reperibile.

Eventuali guasti che comportino la fermata deglpiemti per un tempo superiore a due ore devonoresse
immediatamente comunicati dall’Appaltatore allaz8iae Appaltante e agli utenti, specificando il quieto
tempo di fuori servizio.

L’Appaltatore deve esporre presso ogni impiantmieo una tabella in cui deve essere indicato:

- il periodo annuale di esercizio dell'impiantorteco;

- le generalita del Terzo Responsabile;

- il numero telefonico della sede operativa;

- il numero di reperibilita telefonica attivo 244/2

2.8 SEDE OPERATIVA

L’Appaltatore dovra gestire il servizio dotandogiineno 30 giorni prima dellinizio del servizio, dha sede
operativa in adeguati locali in muratura da attaegzon telefono fisso, stazione base sistema atiem linea
ADSL. La sede operativa dovra essere situata iraggio di 30 km dalla sede del Comune di MantowellaN
sede operativa, inserita in un bene immobile, dowaguotidianamente prestare servizio almeno unatqre
addetto alla gestione degli impianti (utilizzo sisa telematico, ricezione delle chiamate di prontervento,
modifiche e integrazioni orari di accensione, ...).

La presenza del personale dovra essere garaniigaoda 8.00 alle ore 18.00 di ogni giorno ferigamlo al di
fuori di questi orari si fara ricorso al servizio réperibilita telefonica attraverso I'attivaziowiée un telefono
cellulare il cui numero dovra essere comunicatonardell’inizio del servizio alla Stazione Appaltarper
qualsiasi esigenza.

2.9 GESTIONE IMPIANTI TERMICI CON SISTEMI DI TELEGE STIONE

L’Appaltatore dovra provvedere al mantenimento’dtlizzo del sistema di telegestione per la coridoe e |l
controllo generale di tutti gli impianti termici ggtto dell’appalto.

Il sistema di telegestione dovra essere costigggenzialmente

-da una postazione centrale di comando e supemeisielle periferiche installate presso sede difmkatrice
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- da una postazione di supervisione, con possilditlettura istantanea dei dati, installata prags@pposito
ufficio nella sede Comunale

-dalle periferiche installate nelle centrali terheadi telegestite

La configurazione dovra garantire la verifica dieéue apparecchiature di centrale termica e dii tparametri

necessari per controllare il buon funzionamenttidgdianto ed il grado di comfort interno degli &di, e dovra
essere composta, in generale, dai seguenti paiametr

-acquisizione dati di funzionamento impianti

-programmazione delle ore di accensione

-termoregolazione climatica degli stabili in funzéodella temperatura esterna

-trasmissione in tempo reale e registrazione dmaledi allarme

Gli importi relativi ai canoni periodici delle apmachiature telematiche installate nelle centratimiche,
compresi eventuali interventi elettrici/elettrondiiripristino e sostituzione centraline rotte,talmzione delle
linee telefoniche, spese annuali d'utenza (telefmnadsl, sim dati) saranno comprese nel canonesfger il

servizio.

Al termine del contratto le apparecchiature teléchatdi centrale termica e i terminali installategso gli uffici

dell’Amministrazione rimarranno proprieta dell’Ente

Qualora ricorra il caso di nuovi edifici da gests®mcondo quanto previsto all’art.1.3 I'’Appaltatcsa, richiesta
della Stazione Appaltante, dovra provvedere aldhazione di un nuovo sistema telematico. Talispagioni

sono ricomprese nelle prestazioni extra canonensiecquanto previsto al titolo V.

2.10 - MONITORAGGI PERIODICI

Al fine di perseguire una adeguata azione congidnt@ntenimento dei consumi energetici, per ogipianto
di riscaldamento oggetto del servizio, I'Appalta&aiovra:

- eseqguire, durante la stagione termica, letturm@iehe mensili dei contatori in centrale termadtie le letture
di inizio e fine stagione termica;

- nei periodi non compresi negli orari di riscaldarto comunicati dalla Stazione Appaltante dovréress
mantenuta una temperatura ridotta adeguata;

| monitoraggi condotti dal terzo Responsabile dommessere rendicontati a meta e al termine delone
termica inviando alla Stazione Appaltante un prispgepilogativo in formato .xIs.

2.11 AVWIAMENTO DEGLI IMPIANTI

L’Appaltatore dovra curare con particolare attengi@d impegno la fase di avviamento del servizitadblta
dell’Appaltatore, dai giorni successivi all'aggigdeione definitiva, prendere coscienza di tutti agipetti
connessi con la gestione degli impianti al fin@ain creare, nella fase di passaggio, disservizitatiza.

2.12 CONSEGNA DEGLI IMPIANTI

Gli impianti termici oggetto del contratto verrancansegnati dalla Stazione Appaltante nello statattb in cui
si trovano, ma comunque funzionanti. L’Appaltatquema della stipula del contratto, e tenuto afieaie lo
stato complessivo di ciascun impianto.

Con verbali di consegna e di consistenza, stitatantraddittorio tra stazione Appaltante e Appata per la
valutazione dello stato iniziale dell'impianto tecm, I’Appaltatore prende in carico gli impiantipicali e le parti
di edificio ove detti impianti si trovano, accettianil rendimento di combustione riportato nei ldirdi impianto.

2.13 RICONSEGNA DELL'IMPIANTO TERMICO

Gli Impianti Termici ed i loro accessori nonché@cali interessati, alla fine del rapporto contrali, dovranno
essere consegnati a norma, nello stato di sicuestesercizio di cui al D.P.R. 412/93 e D.P.R. 881/
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Eventuali migliorie e/o sostituzione di Impianti rivéci avvenuti all'interno del presente serviziorasao
considerate a tutti gli effetti di proprieta dellininistrazione Comunale.

Entro 3 mesi dalla scadenza finale del singolo redtat I’Amministrazione Comunale si riserva la faaadi
nominare un collaudatore allo scopo di:

a) accertare le risultanze dell’esercizio gestierale condizioni di efficienza e di manutenzioegldimpianti
Termici, dei materiali, dei locali ecc. dati in a@gna all’Appaltatore;

b) effettuare ogni altra operazione atta a definnagporti tra ’Amministrazione Comunale e I'’Adtsore in
merito alla cessazione del rapporto contrattuale.

All'atto della riconsegna I'’Appaltatore dovra stgaun verbale di consistenza dell'impianto nel motoeli fine
rapporto contrattuale e attestante lo stato dgdiamto.

Qualora all’atto della riconsegna, risultasseraailerize o difetti di qualsiasi genere ed entitaraepenuti nel
periodo di validita del contratto, la Stazione Alpgate assegnera all’Appaltatore un termine di BOnj per
'esecuzione delle opere di sistemazione e rimastielle singole installazioni.

Nel caso in cui I'Appaltatore non ottemperi all'ord, la Stazione Appaltante provvedera direttamexte
effettuare tutti i lavori e le provviste necessaragtenendo le somme spese sui crediti dell’imgeesui depositi
cauzionali; ci0 salva e riservata ogni altra azidnevalsa per eventuali maggiori danni e spese.

In qualsiasi caso di recesso o di risoluzione detratto tutta la documentazione relativa all’atii\presentata
fino al momento della cessazione del rapporto dess&re consegnata dall’Appaltatore alla Stazipmahante
entro il termine di quindici giorni dal verificardell’evento estintivo del rapporto.

Qualora per qualsiasi causa il contratto dovegseirtare prima del completamento dei servizi, ip@ssabile
di commessa ed il Responsabile di Procedimentgeeainno in contraddittorio un verbale di consegrattb
quanto si riferisce all’appalto, fermo restanddiiiltto dell’Appaltatore di estrarre le copie cligera opportune.

TITOLO TERZO
MANUTENZIONE ORDINARIA

3.1 MANUTENZIONE ORDINARIA

Per “Manutenzione ordinaria” si intendono I'eseona delle operazioni specificatamente previstelibestti
d’'uso e manutenzione degli apparecchi e compormetipossono essere effettuate in loco con strureenti
attrezzature e materiali di consumo di uso corrent come definito all’art. 1, comma 1, letterade) DPR
412/1993 e s.m.i.. La finalita della manutenziorgir@aria € mantenere in buono stato il funzionamelntutti
gli impianti, macchine/canali per il trattamentdl@dga e telematico compresi, al fine di assicerbg condizioni
contrattuali.

La manutenzione ordinaria e svolta attraversodeiaeti attivita:

-PULIZIA per pulizia si intende un’azione manualeneccanica di rimozione di sostanze depositatausicite

0 prodotte dai componenti dellimpianto durant®ib funzionamento ed il loro smaltimento nei modnformi
alla legge. L'Appaltatore deve provvedere alla meegna degli impianti in perfetto stato I'ultimoogio di
validita del contratto, prevedendo a tutti i rifinge le pulizie necessarie.

-VERIFICA per verifica si intende un’attivita finakata alla corretta applicazione di tutte le iadioni e con le
modalita contenute nelle norme tecniche e/o neiualad’uso

-SOSTITUZIONE in caso di non corretto funzionamedi@n componente la sostituzione risulta comprensi
del materiale e delle attivitd connesse allo sngmitae rimontaggio del/dei componenti/sottocompadinen
dell'impianto.

L’impresa Appaltatrice dovra curare la piu scrugalonanutenzione (prescritta dalla norma UNI 83&4DPR
74/2013 e da Libretti d’'uso e altre norme UNI sfelae) di tutti gli impianti presi in consegna inoao da
assicurare la migliore conservazione e il piu efite grado di funzionamento degli stessi e cobbligo della
diligente manutenzione e conservazione:

-dei locali, comprese le relative attrezzatureg@damenti e materiali che avra ricevuto in consegna;
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-ogni apparecchiatura allinterno del locale cdetréermica o0 sottocentrale necessaria per il dorret
funzionamento (compresi eventuali vasi o pompeildneio posti in altri locali e le relative tubamiodi
collegamento) degli impianti di produzione termécdi produzione dell'acqua calda ad uso riscaldamerper
usi igienico-sanitari (a titolo esemplificativo eom limitativo vasi di espansioni, pompe, circolgtor
apparecchiature di sicurezza)

-di tutti i corpi scaldanti, negli stabili ove esnti fan-coils con obbligo di pulizia dei filtrigmi termine e inizio
stagione termica, anche per le UTA

-delle apparecchiature di regolazione automaticse(aizio impianti di riscaldamento, impianti diopluzione
acqua sanitaria) e cronotermostati ambiente

-di tubazioni sotto traccia, in cunicolo o a vistamprese le coibentazioni

-degli scambiatore di calore

-apparecchiature elettriche a servizio della cénebettrica

-dei motori, delle trasmissioni, delle linee elietie a partire dai quadri di centrale termica

-delle caldaie, dei bruciatori, dei vasi di espansi del valvolame e di tutti gli accessori in gen@germostati,
valvole di sicurezza, pressostati, valvole di smatermico a titolo esemplificativo e non limitadiv

-del materiale coibente di protezione di tutteuleaizioni di centrale e dell’eventuale vaso di esjpare

-di tutte le canne fumarie e camini

-dell'impianto solare per la produzione di acqualaasanitaria installato presso la scuola primbtaatiri di
Belfiore

L’Appaltatore avra, inoltre, 'obbligo di:

- provvedere con regolarita al controllo della tara dei termostati di regolazione e di sicurergdle sonde di
temperatura esterna, dei pressostati di sicureletie, valvole di sicurezza, delle valvole di scariermico e/o
delle valvole di intercettazione del combustibileui interventi debbono verificarsi alle temperat@ alle
pressioni previste;

- provvedere al controllo dei termometri e dei nmaetri mediante apparecchi campione e in caso di
malfunzionamento sostituirli;

- verificare il regolare funzionamento della valv@l galleggiante per i vasi di espansione di tjperta e della
taratura delle valvole di reintegro per gli impiacin vaso di espansione chiuso nonché della pzasesi vasi
stessi del cuscino d’aria o di gas;

- per le centrali termiche alimentate a gas mefapngvedere con regolarita alla manutenzione e magsato
dei bruciatori, in particolare, alla pulizia deglgelli, dei filtri e della testata di combustiorala regolazione
della fiamma e del suo corretto sviluppo entradimera di combustione della caldaia, al controlltageessione
di alimentazione del combustibile, alla revisiorengrale dell’apparecchio in relazione al totaldedete di
funzionamento con particolare riguardo ai cuscimgtt motore;

- provvedere con regolarita alla taratura delleaapgpchiature di regolazione automatica e alla icaridel loro
corretto funzionamento;

- provvedere con regolarita alla verifica e mesgair@o delle elettropompe di circolazione e, intipatare, al
controllo della prevalenza, alla sostituzione, seessario, delle tenute degli organi meccanicintgtallo
smontaggio e pulizia e sostituzione dei cuscimtimotore in relazione al totale delle ore di fonamento;

- provvedere con regolarita alla verifica di caiwdtinzionamento e manutenzione degli scambiaiaalbre

Sono comprese:

- le opere di pulizia di tutti i corpi scaldantgtkerie alettate di aerotermi, convettori, ventileettori, macchine
ventilanti e recuperatori, lavaggio o sostituziaes filtri relativi, lubrificazione delle relativparti meccaniche
ad inizio e fine stagione termica;

- la verifica dei motori elettrici di ventilconveti (assenza di bruciature, integrita degli isolathelettrici,
corretto serraggio morsettiere, assenza di runmanrali, ...) con frequenza annuale;

Per gli accumuli di acqua calda sanitaria ispeddndrequenza annuale, dovranno essere esegugeduenti
operazioni:
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- Svuotamento,

- Disinfezione termica,

- Disincrostazione

Per gli impianti di produzione acqua calda gia tiaigprogrammatori con funzione “antilegionellad\eta essere
garantita I'esecuzione di disinfezioni termicheipeiche alla temperatura di almeno 60°C per un tethj2 ore.
Tali operazioni dovranno essere esequiti fuori idaglri di ordinaria attivita dell’edificio in quésne.

L’Appaltatore deve assicurare altresi I'assisteteraica per tutti gli interventi necessari peripristino della
perfetta efficienza di tutti i corpi scaldanti ¢étéule operazioni di sfiato aria a seguito di is&grti di manutenzione
straordinaria sulle tubazioni esterne alla centi@imica eseguite dalla Stazione Appaltante.

Ogni intervento di manutenzione ordinaria e stramanda, descritta nel paragrafo seguente, dovréressserito
nel sistema gestionale computerizzato di proproetha Stazione Appaltante per le corrette operazibn
contabilizzazione.

3.2 GESTIONE BIBLIOTECA TERESIANA

L'utenza della biblioteca storica Teresiana corsepeni archivistici, librari antichi, rari e di wie e il
patrimonio ivi custodito e tutelato dal Codice Beni Culturali (D.Lgs. n. 42 del 22 gennaio 200%ifini della
corretta tutela del patrimonio custodito, gli anmtiedella biblioteca Teresiana necessitano di coodi
microclimatiche idonee e specifiche, come dispastdecreto Ministeriale 10 maggio 2001 del MIBAGHito

di indirizzo sui criteri tecnico scientifici e sugtandard di funzionamento e sviluppo Musei” cleérdsce con
chiarezza i parametri ambientali ottimali per lanservazione chimico fisica dei manufatti cartacei e
membranacei.

Gli impianti di condizionamento sono composti d&JBA ed un gruppo frigo. Nel calcolo del corrispedti
unitario riferito all’edificio I’Appaltatore € terto a considerare, oltre alla pulizia filtri UTA @ita interne dei
fan coil, manutenzione umidificatore e batteriecaldamento come da paragrafo precedente, le attilit
monitoraggio dei parametri funzionali dellimpiardocondizionamento, individuazione dei set poitinaali di
funzionamento e consulenza in merito alle problerhatdi diffusione dell’aria all'interno della zoaachivio.
Nella presente offerta sono compresi tutti gli oper certificazioni e controlli di verifica previgdalle norme
vigenti.

Il medesimo supporto di monitoraggio parametri fanali dellimpianto da parte dellAppaltatore sara
eventualmente richiesto, senza oneri aggiuntivgdcasione di eventi particolari (quali mostre @sposizioni)
presso altri edifici adibiti a museo (come PalakepPalazzo San Sebastiano ecc).

TITOLO QUARTO
MANUTENZIONE STRAORDINARIA

4.1 MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Per manutenzione straordinaria si intendono gérirgnti atti a ricondurre il funzionamento deglipiianti, a
qguello previsto dalle normativa vigente medianteridorso, in tutto o in parte, a mezzi, attrezzatur
strumentazioni, riparazioni, ricambi di parti, igiini, revisione o0 sostituzione di apparecchi anponenti
dell'impianto termico ai sensi dell’art.11, comma léttera i) del DPR 412/1993 e s.m.i.. La finalialla
manutenzione straordinaria € mantenere nel temlpeello tecnologico dellimpianto al fine di assiare le
condizioni contrattuali ed il risparmio energetit@ manutenzione straordinaria € svolta attraversgguenti
attivita:

-controllo

-riparazione
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-ricambi e/o sostituzioni e/o ripristini
-esecuzione di opere accessorie connesse
-revisione e verifica

4.2 INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAORDIANARIA

Si intendono inclusi, fino allammontare previster pnanutenzione straordinaria come indicato neigrafo
1.4 e specificato nel paragrafo 6.1, al netto dedlonto offerto in sede di gara e in riferimentteéénco Prezzi
regionale vigente, tutti gli interventi, compresanitura, posa in opera materiale e manodoperasiche
rendessero necessari di riparazione durante ildnamento degli impianti in caso di cedimento o
ammaloramento di tubazioni in cunicolo o a vistanprese le coibentazioni. L'Elenco Prezzi regiorale
consultabile tramite il seguente link
https://www.regione.lombardia.it/wps/portal/istitozale/HP/DettaglioServizio/servizi-e-informaziaariti-e-
operatori/autonomie-locali/acquisti-e-contratti-plibi/osservatorio-regionale-contratti-pubblici/prario-
lavori-opere-pubblichallegato “Volume 2.2 Costi unitari e piccola mam#iene — Impianti elettrici e
meccanici —Edizione 2021".

Sono altresi inclusi:

-la ricerca perdite di tubazioni sottotraccia;

-la sostituzione e riparazione di scambiatori dbxae generatori di calore esistenti;

-la sostituzione di apparecchi terminali quali eadri, fan coil, aerotermi;

-la sostituzione delle valvole di intercettaziorsdel linee primarie e secondarie, la forniturafdei delle unita
di trattamento aria UTA e fan-coil e quant’altrannmenzionato facente parte dell'impianto stesso;

-i materiali d’'uso e consumo quali guarnizioni @jno genere, lubrificanti, cinghie di trasmissionégerie e
bulloneria varia, disincrostanti e detergenti, coespnel servizio anche la sostituzione della diag@alvola e
detentore dei radiatori e dei fan-coil, comprese$tine o batterie delle valvole termostatiche esistenti ed i
motori elettrici dei ventilatori dei ventilconvett@ la ricerca strumentale delle eventuali perdlite si dovessero
verificare sulle linee di distribuzione dei fluidila ricerca a mezzo di escavatori ed eventuabriaonseguenti
per il rifacimento delle tubazioni.

Ogni intervento di manutenzione straordinaria dqgwmevedere I'utilizzo di materiali ed attrezzataliequalita
pari 0 superiore rispetto all’esistente.

Sono a carico del’Amministrazione Appaltante giea relativi a:

- fornitura vettori energetici;

- esecuzione delle opere murarie necessarie altat@@zione ordinaria e straordinaria con esclustEeanni
provocati, in modo inequivocabile, dall’ Appaltatore

Rimangono a carico dell’Appaltatore tutte le manateni, tranne gli oneri espressamente dichiaraar@co
dellEnte Appaltante.

L’Appaltatore dovra eseguire tali prestazioni cataenorme UNI 8364 e s.m.i e farsi carico di onetrakporto,
mezzi di sollevamento, mezzi di protezione, smadtito e quant’altro necessario per I'esecuzionémteltvento
a regola d’'arte.

L’esecuzione di interventi ricadenti nel campo giplicazione del DM. 37/08 comportera il rilascio di
dichiarazione di conformita.

Gli interventi dovranno essere eseguiti possibilimemn orari e periodi diversi dal funzionamentol'depianto
e di svolgimento delle attivita istituzionali.

Nel caso in cui, durante il periodo di validita lthgdpalto, fossero emanate normative recanti nusposizioni
di adeguamento tecnologico, I'’Appaltatore predigpensottopone quanto necessario alla Stazione rappal
per la valutazione tecnico-economica degli intetivéa eseguirsi con oneri a carico delle Stazioppakante.
Qualungue intervento di natura straordinaria aisseella definizione delle normative vigenti, degssere
espressamente autorizzato dalla Stazione Appaltsiatper I'aspetto tecnico che per quello economic
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Durante il corso dell'appalto, I'’Appaltatore avilacompito di riconoscere e segnalare tempestivagnaha
Stazione Appaltante tutte quelle circostanze ridaiati i circuiti di distribuzioni e corpi radiantelativi gli
impianti oggetto dell’appalto che richiedesserointervento di manutenzione straordinaria, non caspmel
piano di manutenzione presentato in sede di offedasa vetusta, obsolescenza tecnologica, ridezielia
funzionalita o non rispondenza a norme di Leggé.sEgnalazioni dovranno essere accompagnate dstudio
di fattibilita di larga massima per la soluziond geoblema prospettato, con relativa previsioneneatica
elaborata sulla base degli Elenchi Prezzi di miemto della Regione Lombardia (ultima edizione pichtr)
assoggettati al ribasso d’asta offerto in sedeati.g

La Stazione Appaltante valutera a suo insindacaipieizio quali interventi di manutenzione straoafia
intende effettuare e affidera I'esecuzione dei tavtel limite delle somme disponibili e stabilitel presente
capitolato, in riferimento al paragrafo 1.4.

Qualora la realizzazione di tali interventi risutidispensabile per il rispetto della normativaerite e sia opposto
da parte dellAmministrazione Appaltante un diniedila specifica richiesta di autorizzazione dellpgitatore,
0 comungue non vi sia una tempestiva pronunciaada pell’ Amministrazione Appaltante stessa, I'Ajpaiore
sara sollevato dalle responsabilitd conseguemtinaincata realizzazione di quell’intervento.

Durante il corso dell’appalto I’Amministrazione Camale potra richiedere I'esecuzione di ulteriotementi di
manutenzione straordinaria (quali ad esempio laificaddi un impianto, I'estensione o la riduzionald stesso,
ecc.). In tal caso I’Appaltatore presentera unaigige studio tecnico-economico e il prezzo debiérvento sara
fatturato a parte, una volta affidato e realizzabervento.

In mancanza di indicazioni nellElenco

Prezzi regionale, I'Appaltatore fornira offertaoaomica attraverso presentazione di elaborato nente marca,
modello e comprensivo di schede tecniche prestaliidelle apparecchiature proposte nonché prezaotam
desunto da altro prezziario ufficiale riconosciuto.

Qualora gli interventi di manutenzione straordiaasuperino all’lammontare previsto per questi irdgetivdi
importo contrattuale indicato nel paragrafo 1.Appaltatore dovra predisporre, per le valutaziaiadStazione
Appaltante, un preventivo di spesa accompagnatandadettagliata analisi dei prezzi (prezzi di tetidei
materiali, sconto applicato, manodopera, noli spiogti, spese di smaltimento, assistenze murateguamento
del sistema di telecontrollo, ecc. spese genetdlieed’ impresa (tali valori non potranno essarpesiori a quanto
previsto dal D.lgs. 50/2016).

Il preventivo dovra inoltre quantificare le everlitspese di progettazione ed espletamento di pratiNAIL, se
necessarie. Con voce distinta dovranno essereificaininoltre gli oneri di sicurezza necessarr pseguire gli
interventi in conformita al D.lgs. 81/08. Per laifiea di congruita dei prezzi si fara riferimerdgoprezziari e
listini ufficiali quali, a titolo non esaustivo,Hlenco Prezzi regionale vigente dei prezzi delleregoubbliche
della Regione Lombardia.

La Stazione Appaltante si riserva comunque la faadil far eseguire ad altro soggetto qualificabotdrvento
ricadente in tale tipologia qualora ricorrano canahii economiche maggiormente vantaggiose propdate
guest’ultimo rispetto a quello quantificate dal derResponsabile. In tal caso durante I'esecuziagi d
interventi, il Terzo Responsabile dovra comunguamf@re la necessaria assistenza tecnica.

Al termine dei lavori I'Appaltatore dovra consegaalla Stazione Appaltante schemi degli impiargitati e
meccanici degli impianti in formato dwg, le cextdizione dei materiali installati (generatore docaJ vasi di
espansione, ....), le dichiarazioni di conformita.

TITOLO QUINTO
CONDIZIONI GENERALI PER L’APPALTO

| documenti contrattuali che regolano i rappoi I parti sono i seguenti:

-bando di gara e relativi modelli allegati

-capitolato speciale d’appalto, comprensivo diitglt allegati (Elenco Stabili, DUVRI, verbale dbuosegna
impianti, verbale di riconsegna impianti)
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5.1 RESPONSABILITA’ DELL’APPALTATORE

L’Appaltatore esegue il servizio sotto la propribesclusiva responsabilita e sara quindi respolesaiilmente
e penalmente di tutti i danni di qualsiasi natura potessero derivare alle persone ed alle praguigbbliche e
private per causa sua e/o dei propri dipendentarda I'intera durata dell’appalto ed anche sudeassente in
conseguenza di questo, restando di consegueneaaokd indenni sia la Stazione Appaltante clpeisonale
preposto alla direzione ed alla sorveglianza delize e dei lavori.

Saranno altresi a totale carico dell’Appaltatorergumali danni economici per la Stazione Appaltanteer chi
esercita una attivita disposta dallo stesso detiivaconseguenti al mancato servizio di riscaldaimen

Se al fine dell’esecuzione del servizio e dei lagara necessario consegnare le chiavi degli edifilei relativi
impianti di allarme all’Appaltatore, quest’ultimars tenuto a verificare, al termine di ogni gioankavorativa,
che gli edifici siano stati correttamente richiasiattivato 'impianto di allarme.

Durante I'esecuzione delle suddette prestazioiA@altatore sara vietato I'utilizzo di materialiagtrezzature
in dotazione presso gli edifici. Qualora siano oiticate deficienze ai materiali e alle attrezzatsmeanno
verificate le responsabilita dell’Appaltatore.

5.2 PERSONALE ADDETTO ALLA GESTIONE E MANUTENZIONE DEGLI IMPIANTI

Oltre a quanto previsto al precedente articoloppAltatore dovra:

- Garantire che il personale addetto alla gestier® conduzione degli impianti deve essere, inoltre,
adeguatamente formato e in possesso della ne@sspgrienza.

- Notificare, all'inizio del servizio, alla StazierAppaltante, i nominativi del personale addetta esecuzione
delle operazioni di gestione, controllo e manuteneidelle centrali termiche (conduttore, eletttaisdraulico,
ecc.). Non sara consentito I'accesso negli edfidiblici o I'esecuzione di prestazione sugli impiad altro
personale.

L’Appaltatore e obbligato ad osservare e far osserdai propri dipendenti le prescrizioni ricevigia verbali
che scritte, e deve garantire la presenza del palestecnico idoneo alla direzione e conduziongimgianto.
Prima dell'inizio del servizio I'Appaltatore deveptificare alla Stazione Appaltante il nominativaexapito
telefonico di un proprio soggetto referente periagmunicazione da parte dell’'ufficio tecnico detli@zione
appaltante.

5.3 RAPPRESENTANZA STAZIONE APPALTANTE E RAPPRESENTANZA APPALTATORE

Il Stazione Appaltante nominera prima dell’aggiadione un Responsabile di Procedimento che laeapptera
nei rapporti con I'’Appaltatore al fine di verifi@am corso d’'opera la perfetta osservanza di tatpgescrizioni
contrattuali. Il Responsabile di Procedimento doessere tempestivamente informato di tutte le itttiv
intraprese per limitare i danni e le disfunzionli ampianti. Per I'espletamento dei sopra citatimgati, il
Responsabile avra diritto in qualsiasi momentocagdere ai luoghi nei quali I’Appaltatore svolgsile attivita.
Per il servizio in oggetto la Stazione Appaltami@mnina un Funzionario tecnico, su proposta del RIbB,opera
in autonomia in ordine al coordinamento, alla doee e al controllo tecnico-contabile dell’esecoeialel
contratto.

L’Appaltatore nominera quale proprio rappresentaieiegato a tenere i rapporti con la Stazione Apptd un
proprio tecnico qualificato che assumera la cadid2irettore tecnico di Servizio per I'impresa (pessabile di
commessa ed interlocutore del direttore di servizgaricato dall’Amministrazione Comunale) il qualevra
avere piena conoscenza della documentazione ditappar la gestione dei servizi oggetto dell’appalale
nomina sara comunicata alla Stazione Appaltante.

L’Appaltatore nominera un Responsabile della Szzaesul lavoro con il compito di sovrintendere agkerventi
di protezione e prevenzione dei rischi in attuazidella D.Lgs 81/2008 e s.m.i. Tale nomina sarauwooata
alla Stazione Appaltante.

Ogni parte potra formulare all’altra richiesta #eridi verbalizzare in contraddittorio qualsiasiuazione
eccezionale connessa con I'espletamento dellegaiesi oggetto di appalto, al fine di acquisirenedmti utili a
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giustificare una diversa modalita di applicazioeéabntratto; tuttavia, in caso di situazioni dripelo non € in
alcun modo giustificabile il mancato tempestivoemento dell’Appaltatore per eliminare o limitaralet
situazione.

5.4 COMUNICAZIONI

Le comunicazioni tra ’Appaltatore e la Stazionepafiante avverranno per iscritto, in caso d’'urggmzaanno
avvenire anche verbalmente da parte del RUP o Boado tecnico.

Eventuali osservazioni che il Responsabile di Cossaantendesse avanzare su una comunicazionetacevu
devono essere da esso presentate per iscrittepbRsabile di Procedimento a pena di decadenzateagiorni
lavorativi dal ricevimento della comunicazione gindendosi altrimenti che essa e stata accettagratinente e
senza alcuna eccezione.

II Committente comunichera all'lmpresa, entro i Gegsivi cinque giorni lavorativi, le sue determioak in
merito alle eventuali osservazioni da questo av@nzai termini e nei modi sopraddetti.

Qualungue evento che possa avere influenza suliegme dei Servizi dovra essere segnalato nebpaue
tempo possibile e non oltre tre giorni dal suofiearsi. L'lmpresa dovra presentare una relazicorameta dei
fatti corredata, ove necessario per la loro carettimprensione, da adeguata documentazione (fotoata e
breve relazione tecnica).

5.5 DISPOSIZIONE IN MATERIA DI SICUREZZA

Il servizio deve essere svolto nel pieno rispettotte le norme, D. Lgs. 81/08, vigenti in matetigprevenzione
infortuni ed igiene del lavoro ed in ogni caso amdizioni di permanente sicurezza ed igiene.

L’Appaltatore deve pertanto osservare e fare osserai propri dipendenti ed a prestatori d’'openache a terzi
presenti sui luoghi nei quali si erogano i serégzugli impianti, tutte le norme di cui sopra. lieognizione
sull’osservanza delle misure atte a garantiredigi dei locali, la loro adeguatezza, la loro sizzaes salubrita,
e demandata all’Appaltatore, che operera, di caaceon le strutture designate o indicate dalla iStez
Appaltante, all'individuazione delle misure diretieispetto delle normative ed alla loro immedsggnalazione
allorgano competente ad adottarle.

L’Appaltatore dovra altresi rispettare pienamentargo previsto nel Documento Unico ValutazioneRischi
(DUVRI) redatto dalla Stazione Appaltante in allegaTale documento, finalizzato a promuovere
cooperazione e il coordinamento fra tutte le impreslavoratori autonomi presenti sui luoghi cd@szione del
servizio, dovra essere completato successivamdigggaudicazione con i dati e le informazioni utielativi
all’Appaltatore e ad ogni altra impresa subappadtato facente parte di associazioni temporané®mgliese.
Oltre agli utenti degli edifici potranno esseregamti sui luoghi di esecuzione delle prestaziocharaltre ditte
di manutenzione o affidatarie di servizi estraneeaatratto: I'’Appaltatore dovra quindi sempre Vieare
I'eventuale presenza di altri lavoratori con i qumdssano creare interferenze che creino rischigosalute e la
sicurezza. Per I'attuazione delle misure organiveag di coordinamento previste nel DUVRI sono isposti
all’Appaltatore i costi annuali della sicurezza remggetti a ribasso d’asta. Tali costi sarannadigii secondo
guanto previsto al paragrafo 7. Nellambito dek¥eszione delle prestazioni extra canone” ed intarve
rigualificazione energetica, art.6.8 ricadenti ‘aefibito di applicazione del titolo IV del d.lgs. /88,
I’Appaltatore dovra nominare un tecnico qualificgter lo svolgimento delle prestazioni connesseualor di
coordinatore per la progettazione ed esecuziong farcredigere, il piano di sicurezza e di cooattirento e il
fascicolo, la notifica preliminare.

L’Appaltatore si obbliga ad osservare tutte le dgpioni ed ottemperare a tutti gli obblighi stébdalle leggi,
norme sindacali, assicurative, nonché dalle conslii@tinerenti la manodopera. In particolare I'Afiptore si
impegna a rispettare il C.C.N.L. della categoriaplpartenenza, degli eventuali accordi colletgvritoriali di
categoria e aziendali, nonché gli adempimenti vglisenti bilaterali, ove esistenti, compresa, ibsettore delle
costruzioni, la Cassa Edile, nei confronti dei latori dipendenti nonché dei soci lavoratori delb®perative,
ferma restando I'applicazione delle specifiche nosulla cooperazione (socio lavoratore).

a
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5.6 - OBBLIGHI TECNICO AMMINISTRATIVI A CARICO DELL 'APPALTATORE

Tutte le spese e gli oneri connessi e conseguéatigudicazione dell’'appalto ed al relativo caatto (spese di
segreteria, imposta di bollo, registrazione ecw)luse tasse e imposte sono a carico dellimprggaudicataria.
Oltre a quanto previsto da altri articoli del pregecapitolato sono a carico dell'Appaltatore iusagi obblighi:
- tutta la contabilita preventiva e consuntivaglcoli per la determinazione del conguaglio anndaléa gestione
e per la rideterminazione degli importi unitarinogualvolta si verifichino variazioni dei prezzi;

- 'occorrente manodopera, gli strumenti ed appariedi controllo e quant’altro necessario per esegeerifiche
e prove preliminari o in corso di gestione dellatcali termiche;

- intestazione del contratto, le spese contrateiglielle delle bollette connesse all’'utilizzo dettti telefoniche
o di “reti dedicate” o0 GSM per la gestione telerratiegli impianti; la manutenzione ordinaria didut sistema
telematico (cablaggio, hardware, software, eccr) tdte le forme di assistenza, sia sull’hardwdne sul
software;

- le spese per il personale tecnico, la manodoperaateriali necessari per la gestione, il cotdrdé diagnosi,
la manutenzione ordinaria e straordinaria e pilgémerale ogni altro adempimento previsto dal ptesen
capitolato;

- consentire l'accesso agli impianti negli ultimd @iorni di validita del contratto a chi gli suceed nella
prestazione, affinché il futuro gestore possa degane il nuovo servizio senza danno per la Stazhgpaltante;
L’appaltatore dovra produrre ogni fine stagionemiea, per ogni edificio contestualmente al consunti
economico di gestione di cui al titolo settimo:

- elenco degli interventi di manutenzione ordinafittuati;

- elenco degli interventi di manutenzione stracadem effettuati;

- prestazioni extra canone autorizzate con i relatiporti;

- rendiconto delle letture mensili dei contatorcantrale termica.

Per tutti gli impianti oggetto dell’appalto, in @djato, I'’Appaltatore dovra predisporre, compilgresentare alle
Autorita competenti ed ottenere le necessarie aaemioni amministrative previste dalla legge, @omando la
relativa documentazione e curandone il rinnovo.ppaltatore dovra fornire e mettere a disposizioakad
Stazione Appaltante copia della documentazione amstrativa suindicata.

L’assistenza di cui al presente articolo andra pttadin particolare per:

- Pratiche comunali comunali per nuovi impianti drtiturazione degli stessi;

- Pratiche dei Vigili del Fuoco (esclusivamente irrihoealle centrali termiche)

- Dichiarazione di conformita D.M. n.37 del 22.01.80@éx legge n. 46/90)

- Pratiche INAIL e controlli periodici effettuati daA.T.S.

- Attestati prestazione energetica (APE)

- Libretti di centrale e d'impianto (D.P.R. n. 412/8®.P.R. n. 551/99)

L’Appaltatore deve concordare con i tecnici delANL e dell’Azienda A.T.S. le modalita e i tempieecuzione
delle visite agli impianti (centrali termiche, sugttazioni), nonché alle apparecchiature ed ai dispbsoggetti

a controllo (valvole di sicurezza, di intercettamacombustibile, pressostati ecc), sia per motigiairezza, sia
per non incorrere in divieti d’'uso e fermi deglipranti durante il periodo di esercizio. Di tale\ath dovra essere
informato I'Ufficio Tecnico del Comune di MantovaileFunzionario tecnico designato. L’Appaltatorer pe
visite di controllo dei funzionari dell’Azienda A.$., dovra fornire I'assistenza di operai specializ per
eventuali smontaggi delle apparecchiature, nonehédigite tecniche, prove idrauliche o di funzioranto. La
Stazione Appaltante dovra essere tempestivamefiemata delle visite. La documentazione prodotta da
funzionari INAIL e Azienda A.T.S. dovra essere aagisato in originale al Comune di Mantova.

5.7 — ONERI A CARICO DELLA STAZIONE APPALTANTE

Sono a carico della Stazione Appaltante gli oneri p

- IVA, in misura di Legge;

- la fornitura dei vettori energetici, teleriscaigianto, gas metano, energia elettrica ed acqua;
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5.8 — ASSICURAZIONE A CARICO DELL’IMPRESA

L’Appaltatore assume ogni responsabilita per infioire danni, a persone e cose, arrecati alla StaAppaltante
o all’ente pubblico proprietario o a terzi per dafiroprio o dei suoi dipendenti e collaboratorictza esterni,
nell'esecuzione degli adempimenti assunti comtradto, sollevando pertanto il Comune di Mantoaadalsiasi
obbligazione nei confronti di terzi.

E obbligo dell’Appaltatore, ai sensi all’art. 108ldllgs 86/2016, stipulare specifica polizza assitva R.C.T.
e R.C.0., con esclusivo riferimento all'oggetto pedsente contratto, che dovra includere:

-polizza R.C.T. stipulata per una somma di 2.500@®Deuro (responsabilita civile, imputabile a rexgabilita
dell’Appaltatore o dei suoi collaboratori, di tuttpersonale dipendente, consulente e terzi @stdra si verifichi
durante I'espletamento dei servizi, derivante abi&urato ai sensi di legge per morte, lesioni greak e
danneggiamenti a cose ed animali)

-polizza R.C.O. stipulata per una somma di 2.50Q@6uro responsabilita civile derivante all’ Assato
(datore di lavoro) per morte e lesioni personalipitepri prestatori di lavoro

Il costo della suddetta polizza € da ritenersi cas@ nell’'importo contrattuale, pertanto ogni oreeessa relativo
deve essere considerato a carico dell’Appaltalcaeregolare costituzione della presente garanzg@astiva
dovra essere documentata dall’Appaltatore primbideio del Contratto e dovra coprirne l'interardta e fino
all’emissione del certificato di regolare esecueicBiopia conforme all’originale della polizza assativa dovra
essere prodotta alla committenza prima dell'ind@ contratto. La Stazione Appaltante si riservéatlta in
caso di ritardo ed inadempienza di provvederetdingtnte a tale assicurazione con il recupero tiiveoneri.
Agli effetti assicurativi, I’Appaltatore, non appea conoscenza dell’accaduto, e tenuta a segraliar®tazione
Appaltante eventuali danni a terzi.

5.9 — CAUZIONE

L’Appaltatore € obbligata a costituire, prima dedtgpulazione del contratto e per tutta la durahodntratto,
una garanzia fideiussoria, pari al 10% (dieci pemtc) dell'importo del contratto, secondo quantabgito
dall'art. art. 103 del D.Lgs 50/2016 pena, in didetla revoca dell’aggiudicazione con incamerameidtia
cauzione provvisoria dalla stessa prestata. Laicaezlefinitiva € prestata mediante fideiussionechaa o
polizza assicurativa, emessa da primaria compaggsauratrice abilitata al ramo cauzioni. La fidsione
bancaria o polizza assicurativa dovra prevedenmessamente la rinuncia al beneficio della prevergscussione
del debito principale, la rinuncia all’eccezionecdi all'art.1957, comma 2, del codice civile, leativita della
garanzia medesima entro quindici giorni a sempia@esta scritta della stazione appaltante, nomebeéedere
che l'eventuale mancato pagamento dei premi nommnibile all’Amministrazione garantita. La gazan
fidejussoria garantira per il mancato o inesatenapimento di tutti gli obblighi assunti dalla ditggiudicataria,
anche quelli a fronte dei quali & prevista I'apgfione di penali; ’Amministrazione comunale aviiétit
pertanto di rivalersi direttamente sulla garanaitissoria per I'applicazione delle stesse. Qaalammontare
della garanzia dovesse ridursi per effetto delllimpgione delle penali, o per qualsiasi altra cauaaditta
aggiudicataria dovra provvedere al reintegro erdreci giorni dal ricevimento della relativa richias
dellAmministrazione.

Nel caso in cui le parti concordino di prolungaseilivizi oltre il termine previsto di durata origima del contratto,
la validita della garanzia dovra essere estesaya & spese dell’Appaltatore, per il periodo cparsdente al
prolungamento dei servizi concordato.

5.10 — CESSIONE DI CONTRATTO, DI CREDITO E SUBAPPALTO

Fatte salve le vicende soggettive dell'esecutotecdetratto disciplinate all’art. 106 comma 1 let).n. 2 del
Codice, e fatto divieto all’Appaltatore di cedergriesente contratto, a pena di nullita della cessistessa. Per
tutto quanto non previsto si applicano le disposizdi cui all’art. 106 del Codice L'Appaltatore @pweedere i
crediti derivanti dal contratto con le modalitaresse all’art. 106 co.13 del Codice. Le cessiontamliti devono
essere stipulate mediante atto pubblico o scrifpukeata autenticata e devono essere notificatawbrita. Si
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applicano le disposizioni di cui alla I. n. 52/19#1 fatto, altresi, divieto all’ Appaltatore di cfamire, in qualsiasi
forma, procure all'incasso. In caso di inosservadagarte dell’Appaltatore agli obblighi di cui piesente
articolo, fermo restando il diritto dell’Autoritd gésarcimento del danno, il presente contrattmt&nde risolto
di diritto.

L’Appaltatore e tenuto ad eseguire in proprio iMsg0o oggetto del contratto. E' ammesso il subéppeel limite
del 40% dell'importo complessivo del contratto skvizio. Nell’ambito-deiaveri dei servizi di maienzione
e consentito, previa autorizzazione della Stazidyppaltante, il subappalto dei lavori di manutenzon
straordinaria. E vietato il subappalto del ruolddizo Responsabile. Nel caso in cui I'impresaridéeavvalersi
del subappalto ai sensi dell'art.105 del D.Lgs.60flesta deve presentare, all'atto dell’offeriahidrazione
contenente I'indicazione del servizio o delle pahe intende subappaltare, ad imprese in possessequisiti
richiesti e che il concorrente dimostri I'assenzadpo al/ai subappaltatori dei motivi di esclusialincui all'art.
80 del D. Lgs 50/16. In ogni caso il subappalt@tagnente dichiarato in sede di offerta dovra esdebitamente
autorizzato dall'ente appaltante. Modalita e teinper la richiesta ed autorizzazione saranno cooatindal
competente ufficio comunale e comunque sono qdedposti dall’art. 105 D.Lgs. 50/16. Fatto salvcagto
previsto dall'art. 105, comma 13 del D. Lgs. 50¢1fatta salva l'ipotesi in cui il subappaltatora gsha PMI, i
pagamenti relativi ai lavori svolti dal subappaitat verranno effettuati dall'aggiudicatario chebblmato a
trasmettere, entro 20 giorni dalla data di ciaspagamento effettuato, copia delle fatture quiet@nzan
l'indicazione delle ritenute a garanzie effettuate

5.11 - CONTROVERSIE

Tutte le controversie dipendenti dal contratto dowio, se possibile, essere risolte in via ammatisa mediante
l'intervento del Responsabile del Procedimento,teghine di 60 (sessanta) giorni naturali e conbécda

guello in cui & pervenuta alla Stazione Appaltanthiesta da parte dell’Appaltatore a mezzo dielett
raccomandata a/r. Qualora non si raggiunga l'acctralle parti nel termine succitato, con le madaindicate
dal codice di procedura civile, sara competent@aresclusiva il Foro di Mantova. E esclusa ognmpetenza
arbitrale.

5.12 RISERVATEZZA E PROPRIETA’ DEI DATI

Tutta la Documentazione Contrattuale consegnatédApglhltatore nellambito o comunque correlata
all’esecuzione del Contratto, cosi come tutta keudeentazione tecnica che dovesse essere createStiatione
Appaltante e dall’Appaltatore congiuntamente e momante la vigenza del Contratto, sono, resterano
comungue, diverranno automaticamente di esclusivarigta della Stazione Appaltante.

L’Appaltatore dichiara e riconosce espressamentaodi avere alcun diritto di utilizzo, cessione ezite
riproduzione in alcuna forma della documentazioopra menzionata. Le summenzionate previsioni non Si
applicheranno esclusivamente in relazione a qudiemazioni:

« che fossero gia note all’Appaltatore precedentgemma comunicazioni che egli abbia ricevuto nelbém del
Contratto;

» che divengano di pubblico dominio, salvo cheasoada a seguito di violazioni del Contratto;

* |la cui divulgazione sia imposta dalla legge cesjpressamente autorizzata per iscritto dalla@taz\ppaltante.
Le Parti siimpegnano a non divulgare a terzimiar e le condizioni del Contratto, fatta eccezipee il caso in
cui tale divulgazione sia imposta dalla legge @mamntata per iscritto dalla Stazione Appaltante.

5.13 INTERVENUTA DISPONIBILITA’ DI CONVENZIONE CONS |IP

Ai sensi dell’art. 1, comma 13, del decreto legg®,del 6 luglio 2012 “Disposizioni urgenti perriavisione
della spesa pubblica con invarianza dei servizcigadini” (convertito in legge n. 135/2012), laa3tone
appaltante ha diritto di recedere in qualsiasi tem@l contratto, previa formale comunicazione pjpaltatore
con preawviso non inferiore a quindici giorni epoepagamento delle prestazioni gia eseguite altrdecimo
delle prestazioni non ancora eseguite, nel casaijrtenuto conto anche dell'importo dovuto pepiestazioni
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non ancora eseguite, i parametri delle convenabpulate da Consip S.p.A. successivamente albalstidel
presente contratto siano migliorativi rispetto aljulel contratto stipulato e I'appaltatore noc@aesenta ad una
modifica, proposta da Consip S.p.A., delle congizeconomiche tale da rispettare il limite di cliiagticolo
26, comma 3, della Legge 23 dicembre 1999 n. 488.

TITOLO SESTO
CONDIZIONI ECONOMICHE

6.1 PREZZI ED IMPORTI

Per le prestazioni a canone comprese nei titolorsde, terzo e quarto (esercizio, manutenzione ar@in
manutenzione straordinaria) verra corrispostonocee annuo risultante dal prodotto delle potenecallare in
kW delle caldaie a gas metano/scambiatori destallaticlimatizzazione invernale per il prezzo undaafferto,
per KW di potenza (euro/kW).

Tutti gli importi si intendono IVA esclusa.

E inoltre prevista la somma (non soggetta a ribdsgara) per oneri della sicurezza per I'attuagidel DUVRI
come indicato all'art.1.4.

Essendo gli interventi di manutenzione straordaygreviste nel titolo quarto, non predeterminail numero
e nella natura saranno remunerati “a misura”, falammontare previsto per questi interventi di omp
contrattuale indicato nel paragrafo 1.4, su ridiaiepecifiche di prestazioni da parte della Stazidppaltante,
dietro presentazione da parte dell’Appaltatorerdvpntivo di spesa, formulato mediante I'indicagai sconto,
presentato in fase di gara, sulle voci dell’'EleRtezzi regionale. Pertanto, qualora nel corso diimgolo anno
o del contratto non dovessero verificarsi prestazimecessita ricadenti nel titolo quarto I’Apjétire non avra
nulla a pretendere dalla Stazione Appaltante. §tesscedura seguiranno le operazioni per I'adegutme
normativo delle centrali termiche.

6.2 AGGIORNAMENTO PREZZI

Per la prestazioni a canone di cui ai titoli seaynidrzo e quarto, il prezzo offerto dall’ Appalte@er kW di
potenza al focolare (€/kW), di cui all’'art. 7.1 &disso ed invariabile fino al 31 dicembre 2021.

A decorrere dal 1 gennaio 2022, ai sensi del D.. 582016, per le prestazioni a canone € ammess:
'aggiornamento dei prezzi, che sara annualmenterménato applicando dalle voci del prezziario epedili
della Camera di Commercio di Mantova e, per la madiopera, le variazioni del costo medio ponderae p
operaio di 5° livello, risultante dal listino prezaformativi ASSISTAL.

Si precisa che, per I'anno 2022, il prezzo di nfemto a cui applicare la revisione & quello offart sede di
gara,.

6.3 PAGAMENTI

Il corrispettivo sara fatturato in 2 rate di ugumigorto (50%) alle seguenti scadenze:

- 1" rata - al 31 di gennaio

- 2" rata - al 31 di novembre

Contestualmente dovranno essere contabilizzasti della sicurezza previsti per I'applicazione B&IVRI
come indicato all'art.1.4.

L’eventuale rata di saldo verra liquidata success@nte alla presentazione del “Consuntivo Econordico
Gestione”, predisposto dall’Appaltatore, che doessere presentato entro e non oltre il 31/01 delba
successivo a quello di esecuzione del servizidheedovra riportare I'elenco aggiornato degli edifjestiti
nell'anno, i periodi di effettivo utilizzo, le patee al focolare, gli importi corrisposti nelle 2eagli importi delle
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prestazioni extra canone, la spesa effettiva eefiavale saldo, a debito o a credito, sia al natttA sia con
IVA compresa. La relativa fattura dovra essere aaeslo dopo che la Stazione Appaltante avra apfodsle
consuntivo e previa acquisizione del Documento tmc Regolaritd Contributiva (DURC). La rata didsal
relativa sara fatturata e liquidata successivamedhéenissione del certificato di regolare esecueidi cui all’art.
102 del D.Igs. 50/2016 e s.m.i.

Le fatture per ciascuna rata dovranno essere ersepaeatamente per edifici “non rilevanti iva pEnte” e per
edifici “rilevanti iva per 'Ente, come da prospetthe sara consegnato dalla Stazione Appaltante.

Fermo restando le indicazioni previste dall’art. &1 DPR n. 633/7, la fattura in formato elettraniovra
necessariamente contenere i seguenti elementi:

- settore che affida il servizio nonché numero aoadelle determinazioni di affidamento

- numero dell’impegno di spesa

- protocollo della pratica

- scadenza del pagamento

- iban del conto dedicato

- codice identificativo gara (CIG)

- CODICE UNIVOCO : 80T601

E dovra essere inviata al seguente indirizzo gegianio.patrimonio@pec.comune.mantova.it

I Comune di Mantova si riserva di stabilire il@ne per il pagamento delle prestazioni oggettocdetratto
che:

- e fissato in giorni 30 dalla data di ricevimedtlla fattura e/o nota di addebito al ProtocollbSiettore, salvo
diversa pattuizione tra le parti al momento detipuazione del contratto, che comunque non posisere
superiore a 60 giorni (art. 4. comma 4 del D.LgxL/Q2 testo vigente);

- € fissato in giorni 30 dalla data di ricevimedtdla fattura e/o nota di addebito, in caso di raggiungimento
dell’accordo,

- deve intendersi rispettato con I'emissione dehdado da parte della Ragioneria Comunale.

Il pagamento verra effettuato, ai sensi del dispdstl’art. 3 della L. 136/2010 esclusivamente anoebonifico
bancario o postale su c/c dedicato anche in viaesmusiva acceso presso banche o presso la sBasta
Italiane Spa (comma 1). La ditta aggiudicatariamggegna a comunicare al Comune di Mantova gli estre
identificativi dei conti correnti dedicati unitanteralle generalita, codice fiscale delle persomegdde ad operare
su di essi (comma 7).

E’ a carico della ditta aggiudicataria I'obbligolldetracciabilita dei flussi finanziari di cui allaegge 136/2010
(comma 8).

Qualora l'appaltatore non assolva agli obblighmvst dal citato art. 3 per la tracciabilita deadki finanziari, il
contratto si risolve di diritto ai sensi del comgdel medesimo art. 3.

Resta espressamente inteso che in nessun casomyirreso il caso di ritardi nei pagamenti dei cpettivi
dovuti, I'Appaltatore potra sospendere la prestagidei servizi e, comunque, delle attivita previstepresente
Capitolato Speciale.

Sulle somme dovute saranno operate, nel rispetia dermativa fiscale, le detrazioni per gli import
eventualmente dovuti a titolo di penale ovveroqgti altro indennizzo o rimborso contrattualmernevsto.

In caso di contestazione da parte della Stazion@akgnte su uno o piu servizi/interventi prestati
dall’Appaltatore, sara corrisposta, nei terminirsojpdicati, esclusivamente la somma non contestata

TITOLO SETTIMO
PROVVEDIMENTI PER INADEMPIENZE

7.1 PENALI

Le inadempienze agli obblighi contrattuali, fermestando le responsabilita, dell'Appaltatore diveleza
civile/penale che derivassero dal disservizio, cortgranno una riduzione del compenso pattuito lpeinor
servizio prestato e/o per il danno arrecato, nol@pplicazione delle sotto indicate penali o pregimenti,
lasciando impregiudicato il diritto della Staziokgpaltante a richiedere il imborso dei danni dalgiasi natura
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subiti. Il pagamento delle penali non solleva I'Afiptore da ogni onere, obbligo e qualsiasi resgulita
conseguente lI'inadempienza rilevata. Le penali exmente maturate saranno detratte dai corrispdtivuti
dalla Stazione Appaltante all’Appaltatore per vsarsvolti in sede di liquidazione delle rate i i articola il
corrispettivo del servizio fornito.

Per inadempienze e imperizia dell’Appaltatore o debappaltatori nel rispetto delle raccomandazeni
disposizioni previste nel DUVRI, al di fuori deigiagia punibili per Legge: per ogni caso accertata penale
pari a EURO 500,00.

Per casi accertati di impianti termici, similaaecessori accesi nei periodi estivi di chiusurdidetifici (caldaie,
boyler, pompe, U.T.A., ...): per ogni caso accertat@ penale pari a EURO 200,00.

Per reiterate inadempienze, accertate nel medesiificio a seguito di segnalazioni degli utenticaiil mancato
mantenimento delle temperature ambiente, per ilca@anrispetto degli orari di funzionamento dellatcale
termica prescritti dalla Stazione Appaltante, ckaagano temperature troppo elevate o troppo bass@eqgli
orari di riscaldamento richiesti, a seguito di @pei e controlli, in almeno il 60% dei locali casenti I'edificio
o la zona servita dal circuito di riscaldamentdelaperatura media corrisponde a quella contratlieventuale
deficienza di calore riscontrata nei locali nonrpassere imputata all’Appaltatore.

Qualora in contraddittorio con I'’Appaltatore, lanclizione suddetta non sia verificata, verra apfdicper ogni
caso accertato, una penale pari a EURO 200,00.

(Nel caso in cui I'Appaltatore non metta tempestieaite a disposizione propri incaricati per eseguit@vi di
temperatura in contraddittorio, saranno tenute gmbbe valide le temperature rilevate dagli incatiicella
Stazione Appaltante, alla presenza di due testimoni

Per il servizio di produzione acqua calda sanitgser il mancato mantenimento della temperaturgateo
all’'utenza, verra applicata, per ogni caso acagrtaia penale pari a EURO 100,00.

Per il mancato controllo della corretta accensioegli impianti secondo le modalita specificateaatl’ 2.3 per
ogni caso accertato, una penale pari a EURO 500,00.

Per il mancato intervento accertato entro 60 mj@ilfini del ripristino della funzionalita deghnipianti: per ogni
caso accertato, una penale pari a EURO 100,00.

Per il ritardo nella esecuzione delle operazionmdinutenzione ordinaria, dei controlli programneatiella
manutenzione straordinaria: una penale pari a ERB&ILO0 per ogni inadempienza accertata. Qualananicato
intervento comporti interruzione del servizio dicaldamento per un periodo superiore a 3 (trengiartale
importo dovra essere aggiunto I'importo giornaljestienuto dall'importo contrattuale per I'edificoggetto di
inadempienza diviso per 181 giorni;

Per il mancato funzionamento, superiore alle 120 dei sistemi telematici o di parti di essi, cb@ consentano
una adeguata e puntuale regolazione degli impiamjputabile all’Appaltatore e/o non sufficientement
giustificata dal terzo responsabile: una penaleWiRO 500,00 al giorno.

Nei casi di ritardi ed inadempimenti che danno a@il’'applicazione delle penali, la Stazione Appate
provvede ad inoltrare una contestazione scrittAlaltatore. Quest’'ultimo avra un tempo massima dire)
giorni lavorativi dal ricevimento della comunicaz@per trasmettere le proprie controdeduzioni. cas® tale
periodo e, comunque, qualora le controdeduzioni siano accoglibili, la Stazione Appaltante provvede
all'applicazione delle penali.

L’ammontare complessivo che I’Appaltatore potreeessenuta a corrispondere alla Stazione Appaltatitelo
di penale non potra eccedere il 10% (dieci per@edell'importo contrattuale per il quale si e Vieato
linadempimento. Oltre tale importo ’Amministrazie ha la facolta di rescindere il contratto in dann
all’Appaltatore.



COMUNEn
MANTOVA

Ai sensi e per gli effetti di quanto previsto dait. 1382 c.c. € comunque fatta salva la risartibiei danni
eventualmente eccedenti 'ammontare delle penhk, la Stazione Appaltante dovesse sopportare aacaus
dell'inadempimento occorso (ivi compresi, senzaudizio per le generalita di quanto precede, i giag costi
che la Stazione Appaltante dovesse sopportareeptre di recuperare o ridurre il ritardo accuna)lat
Indipendentemente da quanto previsto nel preseatitola, qualora I'Appaltatore ometta di eseguiaache
parzialmente, i servizi indicati nel presente Galpib, la Stazione Appaltante puo ordinare ad atiaresa,
previa comunicazione all’Appaltatore, 'esecuzigagziale o totale dei servizi omessi dallo steaddgbitando
i relativi costi ed i danni derivati all'lmpreseaestka.

Qualora la presenza in loco di altre Ditte o Imprieearicate dalla Stazione Appaltante, compartigossibilita
anche temporanea di svolgere determinati servigpplltatore deve segnalare alla Stazione Appadtaan
almeno 24 (ventiquattro) ore di anticipo sull'imzdel servizio stesso. In mancanza di tale segioalezla
mancata esecuzione o il ritardo nel servizio éisaatro con I'applicazione delle penali previste.

7.2 CAUSE TECNICHE DI RISOLUZIONE DEL CONTRATTO

In caso di inadempimento dell’Appaltatore, ancheur®d solo degli obblighi assunti con il Contratto,
’Amministrazione Comunale, mediante inoltro ditéga raccomandata A/R, assegnera all’Appaltatore un
termine non inferiore a 15 giorni dalla ricezioredlal comunicazione per porre fine allinadempimei@ecorso
inutiimente tale termine, il Contratto si intendeisolto; ’Amministrazione Comunale ha facolta riienere
definitivamente la cauzione, ove essa non sia statara restituita, e/o di applicare una penalevatpnte,
nonché di procedere nei confronti dell’Appaltatpeg il risarcimento del danno.

In ogni caso il Contratto si risolvera di dirittogpia dichiarazione da comunicarsi

all’Appaltatore con raccomandata A/R, per i segueiativi:

a. in caso di mancata copertura assicurativa sehirdurante la vigenza del Contratto secondo gudisposto
all'articolo 23;

b. nel caso in cui taluno dei componenti dell'orainamministrazione o I'amministratore delegaibdrettore
generale o il responsabile tecnico dell’Appaltagia@o condannati, con sentenza passata in giodpat delitti
contro la Pubblica Amministrazione, I'ordine pulglj la fede pubblica o il patrimonio, ovvero siassoggettati
alle misure previste dalla normativa antimafia

c. in caso di ripetute inadempienze da parte dpp#tatore, regolarmente contestate mediante Sinviettera
raccomandata A.R. o fax, 'TAmministrazione Comurale la facolta, salvo ogni altra maggiore azieaknno,
di risolvere anticipatamente il Contratto e di dulthre all’Appaltatore inadempiente le spese sadgteoon altro
soggetto per I'esecuzione dei necessari lavori.

d. in caso I'appaltatore risulti in stato fallimarg ovvero abbia cessato o ceduto lattivita;

e. quando, senza preventiva autorizzazione ded’appaltante, avesse ceduto a terzi, comprendeadupiesti
eventuali imprese associate, tutti o parte dedilighi contrattuali;

f. in caso di mancato utilizzo del bonifico banoasipostale ovvero degli altri strumenti previgr fegge, idonei
a consentire la piena tracciabilita di tutte lerageni contabili riguardanti il presente appalto;

g. gravi e reiterate violazioni degli obblighi inateria di sicurezza e prevenzione, sia per quasgressamente
previsto dal presente contratto che per quanto ogomiprevisto dalle norme vigenti in materia;

h. violazione degli obblighi derivanti dal codiceadmportamento dipendenti pubblici (DPR 16 ap2(43 n.
62);

In ognuna delle suddette ipotesi I'ente appaltaotecompensa le prestazioni non eseguite, sabuwidiritto
di risarcimento dei maggiori danni eventualmentgits.comprese le eventuali maggiori spese connalsse
completamento delle prestazioni da affidare a t&er quanto riguarda le eventuali attivita chesia corso
alla data in cui la comunicazione del recesso d@ehQittente divenga efficace ai sensi degli articbk
precedono, detta comunicazione dovra specificaai tta queste debbano essere portate a termingttivga
che saranno portate a termine (in conformita a fgusipecificato nella comunicazione di recesso)rsagoi
regolarmente retribuite dal Committente.
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L’Amministrazione si riserva la facolta di interfak progressivamente i soggetti che hanno pagtzialla
gara, risultanti dalla relativa graduatoria, akfih stipulare un nuovo contratto per il completatoalel
servizio oggetto dell'appalto. Si procedera alkintello a partire dal soggetto che ha formulatariaa
migliore offerta fino al quinto migliore offerentescluso I'originario aggiudicatario. L’affidamerdoverra alle
medesime condizioni gia proposte dall’originarigiaglicatario in sede di offerta.

Le parti non saranno ritenute inadempienti qudlorasservanza degli obblighi derivanti dal contoedia dovuto
a forza maggiore, intendendo con tale termine,rgueéisordini, catastrofi, epidemie ed, in genargualunque
altro evento che sfugga alla volonta delle parthe sia imprevedibile anche mediante I'uso delleesgaria
diligenza. Quella tra le parti che sia colpita deewento di forza maggiore dovra notificare alfalper iscritto,
il verificarsi dell’evento stesso entro e non olfi2 (settantadue) ore dal suo venire in esserecaa in cui
'evento di forza maggiore non perduri (0 si posagionevolmente prevedere non debba perdurarelmper
periodo superiore a 3 (tre) mesi, le parti nonrsaoaesentate dalle rispettive obbligazioni perdiagimento del
contratto; € comungue inteso che tutti i terminigravisti saranno comunque estesi per un periadiogpquello
di durata dell’evento di forza maggiore.

Per il caso, invece, che I'evento di forza maggpeeduri (0 sia ragionevolmente prevedibile deb&aprare)
per un periodo superiore a 3 (tre) mesi e le parti concordino sulle conseguenti necessarie modifia
apportare ai termini del contratto, ciascuna deesga facolta di sciogliere il contratto stessodime avviso
all'altra parte mediante comunicazione scritta.

L’ Impresa dovra dare comunicazione scritta al Cottanie non appena venga a conoscenza di fatitostanze
che potrebbero provocare una sospensione dei ladw®i servizi oggetto dell'appalto.

Durante eventuali sospensioni del servizio di td@maento concordato per particolari esigenze dgéezione

Appaltante, I'’Appaltatore dovra mantenere gli inmpiged i locali in regime antigelo. La Stazione Aftpnte

dovra comunicare all’Appaltatore tali sospensi@emporanee con un preavviso di almeno 7 giorni ktwar

In nessun caso, I'’Appaltatore puo sospendere entalte i servizi con sua decisione unilateralepnepnel caso
in cui siano in atto controversie con la Staziopp&tante. La ripetuta sospensione o il rallentdamdai servizi

nellambito della stessa stagione di fornitura skvizi, costituiscono inadempienze contrattuadivge tali da

legittimare, la risoluzione del contratto da paitdla Stazione Appaltante per fatto dell’Appaltataualora

guesti, dopo la diffida a riprendere i servizi enilrtermine intimato dalla Stazione Appaltante norabbia

ottemperato. Il termine decorre dal ricevimentoladébrmale comunicazione. In tale caso restanora&aa
dell’Appaltatore tutti gli oneri e le conseguenzagidanti da tale risoluzione.

Inoltre, fermo restando quanto previsto dagli &8t— comma 4-ter e 92 — comma 4, del D.Lgs 6 séite 2011
n.159, '’Amministrazione si riserva la facolta dcedere dal contratto, ai sensi dell’art. 109 debb 50/2016 e
s.m.i..

Tale facolta e esercitata per iscritto mediantéoini apposita comunicazione a mezzo di raccomandar. Il

recesso non puo avere effetto prima che siano sie2@r(venti) giorni dal ricevimento di detta conazione.

In tal caso ’Amministrazione si obbliga a pagaltéd@paltatore un’indennita corrispondente a quas¢gue:
-prestazioni gia eseguite dall’Appaltatore al motoeim cui viene comunicato l'atto di recesso, cosime
attestate dal verbale di verifica redatto dall’ Amisirazione;

-spese sostenute dall’Appaltatore;

-valore dei materiali utili esistenti in magazzino

-un decimo dell'importo del servizio non eseguitdcolato sulla differenza tra I'importo dei 4/5 dwkezzo
contrattuale e 'ammontare netto delle prestazeseguite.

Nel caso in cui, successivamente alla stipula datratto e in vigenza dello stesso, siano reseodibpi da
CONSIP, dall’'Agenzia Regionale per I'lnnovaziongleAcquisti (ARIA), dal Centro Aggregatore dellatta
Metropolitana di Milano e dal Centro Aggregatordla@®rovincia di Brescia convenzioni ai sensi aell’ 26
comma 1 della L. 488/1999 per la fornitura oggeltb presente capitolato e i parametri di tali comveni
risultino piu favorevoli per '’Amministrazione risfto a quelli del presente capitolato, '’Amminigicmne
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chiedera al contraente di adeguarsi a predettinpetra Nel caso in cui il contraente non dovessmasentire
alla modifica delle condizioni economiche al finergpettare il limite di cui all'art. 26 comma 3kh L.
488/1999, '’Amministrazione, tenuto conto anchd’idgborto dovuto per le prestazioni non ancora eseg si

riserva la facolta di recedere dal contratto.



